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Vorwort

HypZert setzt MaBstibe — Deutschlands fithrendes Unternehmen im Bereich Perso-
nalzertifizierung von Immobiliengutachtern/innen fiir die Finanzwirtschaft.

Wer in Immobilien investiert oder diese finanziert, braucht eine fundierte Basis fiir
seine Entscheidung: Eine kompetente und transparente Immobilienbewertung durch
Gutachter/innen mit einer soliden Qualifikation und kontinuierlichen Weiter-
bildung. Beides garantiert die HypZert GmbH. Die Gesellschaft der Spitzen-
verbiande der deutschen Finanzwirtschaft zertifiziert seit 1996 Immobiliengutach-
ter/innen nach den anspruchsvollen und international anerkannten Kriterien der
Norm ISO/IEC 17024. Mit diesem Standard sichert sie ein Maximum an Vergleich-
barkeit und Transparenz auf den Immobilienmérkten.

Von den Kaufleuten und Technikern, die sich bei HypZert zertifizieren lassen
mochten, wird viel erwartet: Ein hoher Ausbildungsstand, professionelle Arbeit,
langjahrige Praxiserfahrung, konsequente Einhaltung der Berufsgrundsitze und
finanzwirtschaftliche Expertise sowie das Bestehen einer sehr anspruchsvollen
Priifung.

Die HypZert ist inzwischen zu einem weitreichenden Netzwerk fiir Immobiliengut-
achter auf nationaler und internationaler Ebene geworden. Experten kdnnen sich zu
speziellen Themen der Immobilienbewertung austauschen und ihr Fachwissen in
HypZert Fachgruppen diskutieren, vertiefen und publizieren.

Neben den bereits etablierten Fachgruppen Sozialimmobilien, Beherbergung &
Gastronomie, Einzelhandel und Ausland wurden die Fachgruppen Energie & Um-
welt, Logistik sowie Landwirtschaft gegriindet. Die Mitglieder der jeweiligen Fach-
gruppe verfligen im Rahmen ihrer bisherigen beruflichen Tatigkeit liber ein ausge-
pragtes Wissen in den jeweiligen Spezialbereichen und stellen ihre Ergebnisse allen
HypZert Gutachtern sowie interessierten Dritten zur Verfiigung.

Die Fachgruppe Ausland, der folgende Mitglieder angehoren:

Dipl. Ing. (FH) Petra Dietrich MRICS
Dipl.-Ing. (Univ.) Monika Preithner MRICS
Dipl.-Ing. Univ. Kilian Konigsberger MRICS
Torsten Kreibig, Bauing. FR Hochbau
Dipl.-Ing. (TU) Jan Bérthel MRICS

Mark Veit, Bankfachwirt
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Vorwort

wurde im Friithjahr 2007 ins Leben gerufen und hat sich seither intensiv mit The-
men und Fragen bei der Bewertung von im Ausland gelegenen Immobilien beschaf-
tigt. Neben der im August 2008 verdffentlichten Studie ,,Einfithrung in die Bewer-
tungsmethodik des DCF-Verfahrens* wurde in 2009 in einer Studie ,,Zeitreihen fiir
Renditen & Bonds* die Zusammenhénge von ausgewéhlten Zinsreihen und Objekt-
artrenditen in ausgesuchten Léndern untersucht und dargestellt.

Ein weiterer Schwerpunkt der Téatigkeit beschéftigt sich nun mit der Beauftragung
und Plausibilisierung von externen Marktwertgutachten.

In der folgenden Studie sollen den Sachverstindigen Anregungen und Hilfestellun-
gen bei der Bearbeitung/Uberpriifung und Votierung von extern erstellten Markt-
wertgutachten gegeben werden. Zur Unterstiitzung von Plausibilisierungen externer
Gutachten konnen auch die iiber den vdp verdffentlichten Landerberichte, die aktu-
alisierten Zinsreihen und Objektrenditen sowie weitere Fachinformationen herange-
zogen werden.

Ziel der Studie ist es, insbesondere nach der in 2008 begonnenen Immobilienkrise
den Fokus der Sachverstidndigen auf eine kritische Auseinandersetzung mit extern
erstellten Marktwertgutachten zu legen und deren Inhalte auf Transparenz und
Schliissigkeit zu priifen.

Die Fachgruppe Ausland weist darauf hin, dass die Plausibilisierung eines Gutach-
tens im Ergebnis keine ,,neue” Marktwertermittlung darstellt. Vielmehr ist zu prii-
fen, ob sich der externe Marktwert aus gutachterlicher Sicht noch in einer vertretba-
ren Bandbreite befindet.

Thre HypZert Fachgruppe Ausland
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